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OSSERVAZIONI AL PROGETTO PRELIMINARE DEL PUC ADOTTATO
CON D.C.C. n. 92 del 07/12/2011

ai sensi dell’art. 38 della legge regionale n. 36/1997

* ® %

PREMESSO CHE

1) la Societa SEAPAD S.p.a. ¢ proprietaria del compendio immobiliare sito in
Genova, via Borzoli 63, censito a catasto al foglio 73, adibito a stabilimento ed
impianti per lo stoccaggio e la movimentazione di olii minerali; tale area occupa

una superficie di circa 130.000 mgq. e ricade nel Distretto Aggregato 9d “Depositi
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petroliferi di Campi e Fegino” del vigente Piano Urbanistico Comunale;

2) il progetto preliminare del PUC, adottato con DCC n. 92 del 07/12/2011 individua
il compendio SEAPAD nel “Distretto Speciale di Concertazione 1.11 — Deposito
Fegino™;

CONSIDERATO CHE

- il Distretto Speciale di Concertazione 1.11 “Deposito Fegino” prevede come
-obiettivo della trasformazione la “Riconversione dei depositi petroliferi per favorire
I'insediamento e lo sviluppo di nuove attivita produttive compatibili sotto il profilo
ambientale.”;
- il Distretto Speciale di Concertazione 1.11 “Deposito Fegino” definisce:
a) le funzioni ammesse: “Principali: Industria, artigianato e logistica, con
esclusione della logistica limitatamente al Deposito di Fegino.
Complementari: Uffici, Connettivo urbano, Esercizi di vicinato.”
b) 1 Parametri Urbanistici “/.U.l. — Base e Massimo™ pari a “Base: 0,40
mq/mq” e “Massimo: 0,50 mg/mq’”;
¢) La dotazione di servizi e infrastrutture “...realizzazione della viabilita di
collegamento fra Corso Perrone e Via Borzoli, come indicato nella relativa
scheda grafica, per il tratto compreso nel Distretto di Fegino”;
d) Prestazioni ambientali “Per ['area di Fegino, lungo il confine verso
l’abitato di via Borzoli, deve essere realizzata una barriera costituita da
alberature di alto fusto che mitighi la presenza dell insediamento
industriale e contribuisca al rafforzamento del corridoio ecologico che dal
Polcevera risale verso la sella di Borzoli”
- il PUC vigente, approvato con D.P.G.R. n. 44 n. del 10/03/2000 prevede la

possibilita di “Nuova costruzione con 1.U.I. massimo pari a 0,60 mg/mq’;



- Le Norme Generali del Progetto Preliminare del Nuovo PUC di Genova all’Art. 18
“Distretti di Trasformazione”, comma 3.11, prevede che “La progettazione dei
Distretti speciali di concertazione nonché di quelli di iniziativa pubblica deve essere
sottoposta a concorsi di idee su bandi concertati con la C.A.”

CONSIDERATO INOLTRE CHE
OBIETTIVI DI TRASFORMAZIONE
- non ¢ intenzione di SEAPAD procedere alla riconversione del deposito petrolifero
per favorire [’insediamento e lo sviluppo di nuove attivita produttive;
- in caso comunque il Comune di Genova intenda confermare la previsione della
predetta trasformazione, quest’ultima necessitera di una consistente riconversione al
fine di riqualificare I’attivita imprenditoriale in essere e creare le premesse per la
ripresa della indispensabile redditivita aziendale; il processo di trasformazione
preordinato all’insediamento e lo sviluppo di nuove attivita produttive compatibili
sotto il profilo ambientale richiede pertanto la valorizzazione del compendio
SEAPAD al fine di consentire il perseguimento di un sostanziale equilibrio
economico gestionale;
PARAMETRI URBANISTICI
- il Progetto Preliminare di PUC riconosce al compendio SEAPAD, oltre alla
destinazione industriale ed almeno per la parte in prossimita dell’abitato di Borzoli,
caratteristiche “urbane”. Le funzioni complementari di “Uffici, Connettivo urbano,
Esercizi di vicinato” sono infatti funzioni proprie del tessuto urbano cosi come la
previsione di servizi pubblici da collocare “negli spazi posti in prossimita dell ‘abitato
di Borzoli” danno a quella parte di area una valenza di carattere urbana e quindi
anche residenziale quale effettivamente puo avere ed ha in una logica di

trasformazione;
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- la densita edilizia dei Lotti adiacenti al compendio di proprieta della SEAPAD Spa

¢ pari a:
Lotto 1 L.U.I. = 0,90 mg/mq
Lotto 2 L.U.I. = 0,50 mg/mq

come si evince dall’analisi condotta e sintetizzata in Allegato 1;
- numerosi altri Distretti previsti nel Progetto Preliminare di PUC adottato hanno
indici L.U.L. massimi superiori a tra 1,50 mq/mq.
- nella fase che ha condotto all’adozione del Progetto Preliminare del PUC sono state
presentate fasi intermedie di definizione del PUC (ad es. la consegna formale al
Sindaco del 13/12/2010). Quest’ultima prevedeva per il compendio in oggetto un
“Indice Base: S.A Esistente e Massimo: ...non superiore a 1,00 mg/mg” riconoscendo
quindi la possibilita di un’edificabilita di tale consistenza sul compendio come si
evince dall’Allegato 2.
DOTAZIONE DI SERVIZI E INFRASTRUTTURE
- la presenza dello stabilimento rende oggi inattuabile la previsione infrastrutturale
del collegamento viario tra Corso Perrone e Via Borzoli per ovvi motivi logistici e di
sicurezza.
Per quanto riguarda un’eventualita futura questa deve essere demandata sia per
motivi morfologici che di opportunita alla definizione di un PUO come peraltro
indicato dalla stessa scheda di concertazione 1.11.
Si ricorda infatti che la complessita morfologica del compendio SEAPAD ne rende
impossibile la realizzazione se non mediante opere ambientalmente non sostenibili
stante il dislivello esistente tra la Via Fratelli di Coronata ed il sottostante
Stabilimento che € di oltre 11 mt. Si ricorda infine che I’ipotizzata viabilita non ¢

altro che un doppione della Via Borzoli;



PRESTAZIONI AMBIENTALI

- la previsione di realizzare alberature a confine del compendio SEAPAD contrasta
con quanto gia segnalato dal CTR della Regione Liguria che ha espresso con nota
prot. n. DIRLIG 2161-PREV del 10/03/2010 parere negativo alla presenza di
alberature la cui natura resinosa, le dimensioni e la collocazione potrebbero, in
presenza di particolari condizioni atmosferiche, costituire un rischio residuo in caso
di incendio dei serbatoi.

NORME GENERALI

- la norma generale che impone concorsi di idee su bandi concertati con la C.A. &
lesiva del diritto privato nonché difficilmente attuabile dal punto di vista operativo e
pertanto applicabile solo nei casi ove la proprieta ¢ interamente pubblica;

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

CHIEDE

che venga definita la densita territoriale minima e massima dell’intero “Distretto
Speciale di Concertazione 1.11 Deposito di Fegino” con L.U.I. “Base” non

inferiore a 0,80 mqg/mgq. e I.U.L. “Massimo” non inferiore a 1,00 mqg/mgq.

1

che venga inserita la funzione “Residenza” tra quelle complementari essendo
comprovata la valenza urbana della parte del compendio SEAPAD posto in

corrispondenza dell’abitato di Via Borzoli;

che venga eliminata la previsione della realizzazione della wviabilita di
collegamento fra Corso Perrone e Via Borzoli, tanto piu che questa potra essere

definita in sede di stesura di PUO;

che venga eliminata la prescrizione di realizzare lungo il confine verso 1’abitato di

via Borzoli una barriera costituita da alberature di alto fusto;

che venga eliminato il comma 3.11 dell’Art. 18 delle Norme Generali;



Genova, 23 aprile 2012

Allegati:
Allegato 1 — Valutazione della densita edilizia dell’intorno

Allegato 2 — Distretto di trasformazione Fegino
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